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,,Momentan ist Prag interessanter
als Deutschland*
PZ-Gespriich mit Gerhard Schmidt, (Berliner Bautriger in Prag)

Viele Menschen kommen we-
gen der alten Gebidude nach
Prag; um sie unterzubringen,
miissen neue gebaut werden.
Historisches Handwerk wird
wiederentdeckt und  fort-
schrittliche Berufszweige hal-
ten in der Stadt Einzug - beide
brauchen Werkhallen, Biiros,
Wohnungen fiir ihr Personal.
Die PRAGER ZEITUNG
sprach mit Gerhard Schmidt,
der seit vier Jahren Hiuser fiir
diejenigen baut, die lange in
der tschechischen Hauptstadt
bleiben oder Kurzzeitige Besu-
cher sind.

PZ: Herr Schmidl, warum
engagieren  Sie sich in  der
Tschechischen Republik?

Schmidt: Ganz einfach: die
Tschechische Republik st ein
schones Land, in dem es sich sehr
gut leben und arbesten 146t Es ge-
fallt mir hier

PZ: Was bedeuten fir Sie
Leute Arbeitsbedingungen®?

Schmidt: Schen Siwe, fir mich

Trotz der langjahrigen Erfah-
rung im Berliner Immabilienge-
schdft erleln Gerhard Schrudt
nach Uberraschungen in Prag -
pliicklicherweise kaum negative,

PZ: Jetzt erstaunen Sie mich
aber. Bivher hiefl es, die tsche-
chische Biirokratie sei schlim-
mer als die deutsche.

Schmidt: Das mag in manchen

nen Kniffe, die jeder Kaufmann
auf seinem Gebiet beherrschen
mul. Ich habe mir einen tschechi-
schen Partner gesucht, mit dessen
Hilfe ich mich relativ schnell zu-
rechtfand.

PZ: Nach welchem Prinzip
arbeiten Sie: erst das Grund-
stilck kaufen und dann sehen,
was Sie darauf bauen? Oder fiir
einen bestimmten Bau das rich-
tipe Grundstiick suchen?

Schmidt: Wenn wir ein gutes
Grundstiick fiir einen verntinfu-
gen Preis kaufen kiinnen, tun wir
dies, Wir wissen beim Kaufab-
schlull meist noch nicht, was wir
damit machen. Wir wissen nur:
das ist ein schines Grundstick,
das wollen wir uns nicht entgehen
lassen. Nach dem Kauf versuchen
wir zusammen mit unserem Ar-
chitekien das ,passende” Gebliu-
de bei der zustindigen Verwal-
wng durchzudriicken, Sobald
es fertig ist, verkaufen wir es. Wir
vermueten es nicht, wir ziehen

'Klassische Materialien in modernem Design: Die Form mufi zwar immer der Funktion folgen, doch bei

der Auswahl der Form beweist sich der Geschmack.

ist das ein interessanteres Arbeits-
feld, als in Deutschlund tatg zu
sein. Dort hat man bei allem fan-
pe nut der Burokratie zu kimp-
fen. Fir uns Bautriiger 1st aber je-
de Minute bares Geld

IHR FIRMENSITZ
IN PRAG IST
BEZUGSFERTIG!
Parzellengriile 765 gqm
Bebaute Fliche 165 gm
Gescholizahl 5
Gesamtnutzfliche 520 gm
Parkplitze (umziunt) 15
Gas, Kanalisation, Wasser
und Strom sind ans bi-
fentliche Netz angeschinssen,
[Das Haus verfiigt Uber 7
Telefonanschllisse,
Vallwirmeisolierung, Plastk-
fenster, Satelittenanlage und
ein Alarmsystem. Nihere
Angaben unter

Fallen stimmen. lch habe andere
Erfahrungen gemacht, Ob wir nun
in Prag Grundstucke gekauft oder
Neubauten hochgezogen haben -
nie gab es ein Hindernis, das uns
die drliche Verwaltung mutwil-
lig in den Weg gelegt hatte.

PZ: Und Sie bauen bevor-
zugt in Prag?

Schmidt: Wir buuen noch in
Olomoue, Und auch dort haben
wir mit den Behtrden keine Pro-
bleme. lch mochie das betonen,
auch wenn ich mich wiederhole,

PZ: Nie sind nun seif vier
Jahren in der Tschechischen
Republik. Was haben Sie vorher
gemacht?

Schmidt: Vor 1990 war ich in
Berlin in der Immobilienbranche
tang. Das heilit, ich habe Objekte
pekauft, renovieren lassen und
verkault. Als sich dann der ehe-
malige Osthlock bffnete, sab ich
darin meine Zukunft,

PZ: Und dann sind Sie nach
Prag gekommen und alles hat
gleich geklappt?

Schmidt: Mir fehlten natirlich
die Onskenntnisse und die klei-
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nicht selbst ein - wir gehen sofort
die niichsten Bauten an.

PZ: Vielleicht erliutern Sie
Ihre Arbeitsweise anhand des
gerade fertiggestellten Baues in
der Néhe des Prager Flugha-

Jens?

Schmidt: Die Grundidee war,
nahe des Flughafens ein Hotel zu
bauen, So etwas fehlt dont kom-
plett. Wir hatten da ein schines
Grundstick, also konnren  wir
problemlos anfangen, Wihrend
des Bauens horten wir jedoch von
verschiedenen Firmen, dal es zu-
wenig Blrofliche in eben dieser
Gegend gibt. Da satielten wir
spontan um und haben ohne gro-
Be Mithe das Gebaude quasi mul-
tifunktionell erstellt. So, wie es
jetzt dort steht, ist es gleicherma-
Ben geeignet {ur Buros oder Lu-
xuswohnungen.

PZ: Sie haben mit tschechi-
schen Baufirmen gearbeitet?

Schmidt: Nicht nur an diesem
Objekt haben tsehechische Fir-
men gearbeitet. Wir sehen es als

Hinterm Haus rauscht der Wind Gber den herrlichen Garten,

i

selbstverstandlich an, einheimi-
sche Arbeiter zu beschaftigen und
hiesige Produkte zu verwenden,
wo immer es geht. Manche Mar-
kenprodukte sind jedoch als
tschechische Waren nicht zu ha-
ben. Diese wurden von uns aus
Deutschland eingefiihrt,

PZ: Wie hoch liegt der Ver-
kaufspreis dieses Objektes brw.
was wiirde es in Deutschland,
2B, in Berlin, kasten?

Sehmidt: [ch denke der Markt-
wert diirfte in Berlin je nach Luge,
ewischen 2,0 und 3.0 Millionen
M betragen. Hier kinnen wit es
noch zu emnem wesentlich gunsti-
geren Prews anhieten

PZ: Kinnte ein Interessent
aus dem Ausland das Ohjekt
problemlos erwerben?

Schmidt: Dieser Interessent
mulite eine Firma nach tschechi-
schem Recht griinden oder berens
haben. Der Rest ware absolut pro-
blemlos. nicht zuletzt dank unse-
rer vorhandenen Kontakle




wMomentalné je Praha zajimavéjsi nez Némecko*
Rozhovor PZ s Gerhardem Schmidtem, (berlinskym stavitel v Praze)

Hodné lidi prijizdi do Prahy
kvuli  starym  budoviam; aby
mohli byt ‘ubytovini, musi se
stavét nové. Historicka remesla
isou  znovu  objevovina  a
pokrokovi odvétvi zaméstnini
pusobi pFisun lidi do mésta - pro
oboji  jsou zapotrebi  dilny,
kancelire a byty pro personil,
PRAGER ZEITUNG hovoril
s Gerhardem Schmidtem, ktery
iz ¢tyti roky stavi domy pro ty
lidi, kteri dlouhodobé pobyvaji
v Ceském  hlavnim mésté neho
jsou jen kritkodobi nav§tévnici.

PZ: Pane Schmidt, pro¢ se
angaiujete v Ceské republice?

Schmidt: Je to jednoduché: Ceska
republika je ptknd zemé. ve které
s¢ da dobfe zit a pracoval. Libi s¢
mi zde.

PZ: Co pro Vis znamenaji
wdobré pracovni podminky*?

Schmidt: Vite. pro mé& to je
za)imave)§i pracovni oblast, ney
v Némecku. Tam se musi jesté ke
véemu dlouho bojovat
s byrokracil, Pro nas stavebniky
snamend  ale  kazdd  minuta
penive,

PZ: Ted' jste mé ale udivil.
Dosud  se  Fikalo, Ze Ceska
byrokracie je horsi nef némeckd.

Schmidt: To plati v néktervch
pripadech. Ja mam  jin¢
skudenosti. AU uz jsme v Prazc
pozemky kupovali nebo zvySovali
novostavby - nikdy nebyla Zadna
prckazka. kterou by nam mistni
spravni ufad svévolné nastavil do
cesly

PZ: A vy stavite vyhradné
v Praze?
Schmidt: Stavime Jeste
v Olomouct. A také tam nemdme
sufady zadnc¢ problémy. Chiél

bych (o zduraznit, |
opakuji.

kdvz sc

PZ: Nyni je to ctyFi roky, co
Jste v Ceské republice. Co jste
deélat predtim?

Schmidt: Pred r. 1990 jsem
pracoval v Berling v oboru
nemovitosti, To znamend, 7¢ jscm
nakupoval objekty. nechal je
renovovat a prodaval. Kdvz se
oleviel byvaly vvchodni  blok.
vidél jsem v tom svou budoucnost

PZ: A pak jste prijel do Prahy
a viechno hned klapalo?

Schmidt: Schazela mi
samoziejm¢  znalost  mistnich
podminek a malych triku, kierd
musi na svém uUzemi zvladat
kazdy obchodnik. Nasel jsem si
¢eskcho partnera. s jechoZ pomoci
Jsem se relativné brzy zorientoval,

PZ: Podle jakého principu
pracujete:  nejdiive  koupite
pozemek a pak se divite, co na
ném postavite? Nebo hleddte pro
urcitou budovu spraviy
pozemek?

Schmidt: Kdyz mame¢ moznost
koupit  dobry  pozemck  za
rozumnou  cenu, udélime to,
Veétsinou pit koupi jesté nevime.
co s nim udélame. Vime jen: je to
ptkny pozemek, (o si nenechame
ujit. Po koupi se snazime spolecné
s nasim architcktem _protlacit™ u

ptislunych  spravnich  organu
~vhodnou™  budovu.  Kdyz je
holova. prodame Ji

Nepronajimdme.  nenastchujeme
s¢ lam - jdeme hned na dalsi
budovu,

PZ:  Snad  budete  moci
vysvetlit Vs zpusob price na
prikladu prdavé stavéné budovy
v blizkosti praiského letisté?

Schmidt: Zakladni myslenka bvla
postavit v blizkosti letiété hotel
Néco takového tam zcela chybi
Mél jsme zde pekny pozemek,
takze jsme mohli bez problému
zacit. Behem stavby jsme se od
ruznych  firem  doslechli. 7¢
na lomto uzemi je  prili§ malo
kancelarskych  prostor.  Takze
jsme se spontanné rozhodli a ber
velké namahy jsme zhotovili quasi
multifunkéni budovu. Takze tak.
Jak vypada nyni, je stejné tak
vhodna pro kancelaf 1 pro luxusni
byty.

PZ:  Spolupracovali  jste
s Ceskymi stavebnimi firmami?

Schmidt: Na tomto objektu stejné
Jako na ostatnich pracovaly éeské
firmy. Povazujeme za samozicjmé
zaméstnal mistni  pracovniky a
vvuzivat zdej8i produkty. Neékteré
znackové vyrobky ale nejsou mezi
ceskym zbozim k dispozici. Tyto
Jsme dovazeli od nas 2~ Némecka.

PZ: lak je vysokd prodejni
cena tohoto objeldtu prip. co by
stal v Némecku, napf. v Berliné?

Schmidt: Myslim Zc by (ni
hodnota mohla v Berling
v zavislosti na poloze ¢init mezi 2
az, 3 miliony DM. Zde muzeme
nabidnout Jeste podstatné
vyhodnéjsi cenu,

PZ: Mohl by tento objekt
ziskat bez problému i zdjemce ze
zahranici?

Schmidt: Tento zajemce by musel
podle ¢eskcho prava zalozit firmu
nebo jiz ji mit. Ostatni by bylo
absolutné bezproblémove
v neposledni rad¢é diky kontakiu,
kter¢ jsou k dispozici,




SIDLO VASI FIRMY V PRAZE JE PRIPRAVEN K NASTEHOVANI!
Velikost parcely 765 m2
Zastavena plocha 165 m2
Pocet pater 5
Celkova uzitna plocha 520 m2
Mista k parkovani (oplocen¢) 15

Plyn, kanalizace, voda a

proud jsou napojeny na vefejnou sit’,

Diam ma k dispozici pres 7 telefonnich pripojek.

Plna tepelna izolace, plastikova okna,

satelitni zafizeni a alarm,

Text u obrazku:
vlevo nahote: / pres dlouholeté zkusenosti v berlinském obchodé s nemovitosimi zazil Gerhard
Schmidt v Praze jesté prekvapeni - nastésti Zadné negativni,

vlevo uprostied: Klasické materidaly v modernim designu: Forma musi ale vidy sledovat
Junkci, presto se pii vybéru formy prokazuje vikus.

vpravo nahote: Za domem Sumi krasnou zahradou vitr,

vpravo dole: Dokonala symbioza architektonickych forem: Pod strechou piechdzi také ten
nejspicatéjsi roh do oblouku.



